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豊富な実績が物語るお客様からの信頼と提案力
～快適なマンションライフのための計画修繕～

時代の要求に応える建築の創造

三衛三衛三衛三衛建築建築建築築設計設計設計設 事務事事務務務所所所はは11995888年年年年222月月月月にににに法法法人人

設立設立以来来以来以以来、集、集、集、集合住合合合 宅（宅（マンショション）ン）の企の 画、

設計、計、およおよおよおよよび工び工事監事監理業務に従事してててきまきまきまきま

したした。。設設立立当当時時かからら日本本本住住住住住宅宅宅公公団団（（現現現UURR都都都市市市

機構機構機構）のの団地団地等の等の建設に携に携わりわり、公、公団と団と共に共に

成成長し長しててききたた会社社でですす。すす UURRでで培培ったノウウハハウウ

をを活活かかしし、、近近年で年では時時代のニニーーズズにに応え、分譲分分

マンマンショションの大規模修模修繕コ繕コンサンサルテル ィンィ ググをを

手掛け、ここ20年余りで多数の実績を積み

上げて参りました。　
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改修設計事業部 UR事業部
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「管理組合の皆様に満足頂ける大規模修繕工事」

その実現のために、半世紀以上の経験で培われた
知識と技術でお応えします。
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当社は、集合住宅の「質の向上」に半世紀以上取り組んできた会社です。

皆様がお住まいのマンションを快適な状態で維持していくためには、
適切な計画修繕を実施することが必要です。経年劣化の修復・更新を
行う基本修繕に加え、様々な改善改良を計画的に実施することが欠か
せません。そうすることで、マンションの資産価値が維持向上され、い
つまでも魅力あるマンションであり続けます。
三衛建築設計事務所は、管理組合の皆様の良きパートナーとして共に
マンションの将来像を考えながら、多種多様なご提案をいたします。

社会的な要求を受けて建築市場がフロー型からストック型へと移り
変わり、URにおいても新築工事は既存団地の建て替え事業と再開発
事業に限定されてきました。一方、ストック再生事業は修繕工事とし
て、現在でも定期的な修繕周期のもとに実施されています。そうした
UR事業の設計業務、監理業務に携わりURに貢献しながら、さらに実
績を積み上げています。
三衛建築設計事務所は、厳しい工事監理基準にも対応し、建物の品質
向上を目指しております。
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「ここに長く住み続けたい」と思えること、転居する

場合でもすぐに次の入居者が見つかること。その

ようなマンションこそ、長い目で見たときに価値

があると言えます。その価値を維持するには、建物

の状況に応じた改善改良が必要です。しかし多

くのマンションの修繕計画を見ると、中・長期的

な展望に欠けているケースが多々あります。

そうした問題を抱えられた管理組合が採用してい

るのが、建築の専門家である設計事務所に技術的

なサポートを依頼する「設計監理方式」です。

三衛建築設計事務所は、「マンションドクター」と
して、建物の適切な維持保全をサポートする役割

を担っております。

「設計監理方式」とは、設計
と施工を分離して異なる
会社が行う仕組みのこと
です。複数の会社からもっ
とも良い施工会社を選ぶ
ことができ、質の高い工事
を適正な価格で発注する
ことができます。

「設計監理方式」における
我々の役割とは、限られた
予算の中で最善の提案を
行うこと。そして何よりも
大切な事は、様々な意向を
お持ちの居住者をいかに
円滑な合意へと導くかで
す。当社はこの点を重視
し、多くの経験と実績を積
んだ担当者がわかりやす
い説明を行い、管理組合の
意見をとりまとめて合意
形成をサポート。皆様にご
満足頂ける改修工事を実
現します。
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設計事務所を起用する「設計監理方式」。　
いかにスムーズに合意形成できるかがポイントです。

当社は設立当時から日本住宅公団（現UR都市機構）

の設計・監理業務に携わってきました。UR 事業で

培ったノウハウを活かし、民間分譲マンションの大

規模修繕・計画修繕のご相談を数多く手がけてきま

した。関東エリアで、10 数戸～1500 戸超まで様々な

規模の集合住宅で実績を有しています。長年の豊富

な経験から培われた対応力が、私たちの大きな強み

です。

半世紀を超える
設計・監理の実績　

大規模修繕のコンサルティングにおいて

何よりも大切なのは、管理組合とのコミュ

ニケーションです。建築の専門知識がある

のは当たり前のこと。その知識をわかり

やすく伝え、管理組合の意見をスムーズに

とりまとめることこそ、我々の大きな役割

です。当社では、高いコミュニケーション

能力を有する担当・チームが、多くの実績

による経験をもとに、合意形成をサポート

します。

何よりも重視

日常生活においても人と人の間には相性の良し悪しがあるように、

コンサルティング業務を行う上でも「相性」は避けて通れません。

そこで当社では、管理組合の年齢層や特徴に合わせて担当者を選び、

チームを編成。調査段階から工事完了まで、同じ担当者が責任を

持って窓口となりますので、管理組合の皆様は、気持ちよくスムーズ

な意思疎通が行えます。　

コミュニケーション力を、

UR集合住宅の

管理組合との

相性を考慮したチーム編成

見積依頼

同一条件の
見積書

協力依頼

情報の提供

複数の施工会社から
最良な会社を選定

マンションに関する
資料の提供

技術
サポート

合意形成
サポート

三衛建築設計
事務所

この先も住み続けたい
マンションであるために…
頼れる「マンションドクター」が必要です。
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5「次回の大規模修繕も任せたい」そう思って頂けるコンサルティングをいたします。



一つ一つの業務を丁寧に漏れなく行うことはもちろんですが、その準備段階として、管理組合に合った担当者を

中心にチーム編成を行うことが当社の強みです。気兼ねなく話し合えるからこそ意思疎通がうまくいき、最後まで

円滑に業務を遂行することができます。

管理組合に合ったチーム編成から、

当社のコンサルティング業務はスタートします。

担当チーム編成

建物調査診断業務

改修設計業務

施工業者選定
補助業務

工事監理業務

長期修繕計画
作成業務

アフターサポート

• 担当者の実績と建物のタイプを重要視
• 管理組合の特徴にあった担当者の選定
• 担当者が適切なスタッフを選出しチームを構成

• 居住者からの要望を整理し十分に検討
• 建物の劣化状況を的確に把握、分析し報告
• 建物個有の問題点がないか詳細に調査

• 調査結果から的確な改修仕様の策定
• 設計予算書による工事費・工事範囲の検討と調整
• 建物の価値を向上させる改良・改善工事の提案

• 透明な選定のプロセスを実現するため公募を推奨
• 公正・中立的な立場で選定のサポート
• 工事内容と規模に合った選定のアドバイス

• ＵＲ都市機構で培った品質管理を実践
• 現場を熟知した監理者が、厳しい検査を実施
• 工事中の居住者への配慮を施工者へ指導

• 管理組合の目標に合った長期修繕計画の作成
• 工事周期の延伸、ライフサイクルコストの削減
• 正確な工事金額の算出から最適な資金計画の立案

• 工事による万一の瑕疵をアフター点検でカバー
• 施工業者の工事保証を確認することで安心をサポート
• 施工後の万一のトラブルを解決

十分な実績と調整能力を持った担当者
が物件担当チームを編成、総合力で
丁寧に対応します。

建物調査の結果を総合的に分析し、
今回の大規模修繕の目的・必要性を
明確にします。

今回の大規模修繕だけでなく、
中・長期的な視点で必要とされる
工事項目・仕様を提案します。

総会でのスムーズな合意形成に向け
て、管理組合が公正に判断できるよう
選定をサポートします。

現場を良く知る監理者だからこそ
出来る監理により施工者を指導、
厳しい検査で工事の品質を守ります。

管理組合の資金状況に則した長期修繕
計画となるよう、シミュレーションに
より分かりやすく説明します。

施工業者によるアフター点検のサポートで
次の大規模修繕までを継続的に見守り、
計画修繕をお手伝いします。

事業所名 株式会社 三衛建築設計事務所 一級建築士事務所

所属団体 ■ ㈳マンション改修設計コンサルタント協会
■ ㈳東京建築士会
■ マンション保全設計協会（平成 11 年設立）
■ ㈶マンション管理センター テクノサポートネットに登録

業務内容 建築物の新築設計及び監理業務
建築物の改修設計及び監理業務
建築・設備の調査診断業務
大規模修繕工事コンサルティング業務
建物に関わる中期・長期修繕計画作成業務
その他建物修繕に関する相談業務

法人設立 昭和 33 年 2 月

資本金 3,000 万円

所員数 33名（一級建築士 13名）

建築士事務所登録 一級東京都知事登録第 2241 号

保険 日事連・建築士事務所賠償責任保険加入

ＵＲＬ / e-mail www.sanei-sekkei.jp / info@sanei-sekkei.jp

本社所在地 東京都中央区銀座 8-18-7 銀座エイワビル6階
■改修設計事業部　TEL 03(3432)3393
　　　　　　　　 FAX 03(3437)6006
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三衛建築設計事務所は今後も永くお客様のマンションを見守ります。6 7
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